1 §§ 1-3 WoFIV

Verordnung zur Berechnung der Wohnfliche
(Wohnflichenverordnung — WoFIV)D

Vom 25. November 2003 (BGBI. I S. 2346)
(FNA 2330-32-1)

§1 Anwendungsbereich, Berechnung der Wohnfliche

(1) Wird nach dem Wohnraumforderungsgesetz die Wohnflache berechnet, sind die Vorschriften die-
ser Verordnung anzuwenden.

(2) Zur Berechnung der Wohnfldche sind die nach § 2 zur Wohnfldche gehérenden Grundflachen nach
§ 3 zu ermitteln und nach § 4 auf die Wohnflache anzurechnen.

§2 Zur Wohnfliche gehorende Grundflichen
(1) 'Die Wohnflache einer Wohnung umfasst die Grundflichen der Rdume, die ausschlieflich zu dieser
Wohnung gehdoren. 2Die Wohnfléche eines Wohnheims umfasst die Grundflachen der Rdume, die zur
alleinigen und gemeinschaftlichen Nutzung durch die Bewohner bestimmt sind.
(2) Zur Wohnfldche gehoren auch die Grundflichen von
1.  Wintergirten, Schwimmbédern und dhnlichen nach allen Seiten geschlossenen Rdumen sowie
2. Balkonen, Loggien, Dachgirten und Terrassen,
wenn sie ausschlieBlich zu der Wohnung oder dem Wohnheim gehéren.
(3) Zur Wohnfliache gehoren nicht die Grundflachen folgender Rdume:
1. Zubehorrdume, insbesondere:
a) Kellerrdume,
b) Abstellriume und Kellerersatzrdume auflerhalb der Wohnung,
c¢) Waschkiichen,
d) Bodenrdume,
e) Trockenrdume,
f) Heizungsrdume und
g) Garagen,
2. Riume, die nicht den an ihre Nutzung zu stellenden Anforderungen des Bauordnungsrechts der
Lénder gentigen, sowie
3. Geschiftsrdume.

§ 3 Ermittlung der Grundfliche

(1) 'Die Grundflache ist nach den lichten MaBlen zwischen den Bauteilen zu ermitteln; dabei ist von

der Vorderkante der Bekleidung der Bauteile auszugehen. 2Bei fehlenden begrenzenden Bauteilen ist

der bauliche Abschluss zu Grunde zu legen.

(2) Bei der Ermittlung der Grundfldche sind namentlich einzubeziehen die Grundfldchen von

1. Tiir- und Fensterbekleidungen sowie Tiir- und Fensterumrahmungen,

2. FuB-, Sockel- und Schrammleisten,

3. fest eingebauten Gegenstinden, wie z.B. Ofen, Heiz- und Klimageriten, Herden, Bade- oder
Duschwannen,

4. freiliegenden Installationen,

5. Einbaumdbeln und

6. nicht ortsgebundenen, versetzbaren Raumteilern.

(3) Bei der Ermittlung der Grundflidchen bleiben aufler Betracht die Grundflichen von

1. Schornsteinen, Vormauerungen, Bekleidungen, freistehenden Pfeilern und Saulen, wenn sie eine
Hohe von mehr als 1,50 Meter aufweisen und ihre Grundfldche mehr als 0,1 Quadratmeter betrégt,

2. Treppen mit iiber drei Steigungen und deren Treppenabsitze,

3. Tirnischen und

1)  Verkiindet als Art. 1 VO zur Berechnung der Wohnfliche, iiber die Aufstellung von Betriebskosten und zur And. anderer
VOen; Inkrafttreten gem. Art. 6 dieser VO am 1. 1. 2004. Diese VO wurde mit Zustimmung des Bundesrates erlassen auf
Grund von § 19 Abs. 1 Satz 2 und Abs.2 Satz 2 WoFG, §28 Abs. 1 und 2 WoBindG und § 36 Abs.1 Nr. 1 Satz 1
Buchst. a WoGG.
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4. Fenster- und offenen Wandnischen, die nicht bis zum FuB3boden herunterreichen oder bis zum
Fuflboden herunterreichen und 0,13 Meter oder weniger tief sind.

(4) 'Die Grundflache ist durch Ausmessung im fertig gestellten Wohnraum oder auf Grund einer Bau-

zeichnung zu ermitteln. 2Wird die Grundflache auf Grund einer Bauzeichnung ermittelt, muss diese

1. fiir ein Genehmigungs-, Anzeige-, Genehmigungsfreistellungs- oder dhnliches Verfahren nach
dem Bauordnungsrecht der Lander gefertigt oder, wenn ein bauordnungsrechtliches Verfahren
nicht erforderlich ist, fiir ein solches geeignet sein und

2. die Ermittlung der lichten Maf3e zwischen den Bauteilen im Sinne des Absatzes 1 ermdglichen.

3Ist die Grundfldche nach einer Bauzeichnung ermittelt worden und ist abweichend von dieser Bau-

zeichnung gebaut worden, ist die Grundfldche durch Ausmessung im fertig gestellten Wohnraum oder

auf Grund einer berichtigten Bauzeichnung neu zu ermitteln.

§4 Anrechnung der Grundflichen

Die Grundflachen

1. von Rédumen und Raumteilen mit einer lichten Hohe von mindestens zwei Metern sind vollstandig,

2. von Rdumen und Raumteilen mit einer lichten Hohe von mindestens einem Meter und weniger
als zwei Metern sind zur Hilfte,

3. vonunbeheizbaren Wintergarten, Schwimmbadern und dhnlichen nach allen Seiten geschlossenen
Réaumen sind zur Hilfte,

4. von Balkonen, Loggien, Dachgérten und Terrassen sind in der Regel zu einem Viertel, hdchstens
jedoch zur Hilfte

anzurechnen.

§5 Uberleitungsvorschrift

IIst die Wohnflidche bis zum 31. Dezember 2003 nach der Zweiten Berechnungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990 (BGBI. I S. 2178), zuletzt gedndert durch Artikel
3 der Verordnung vom 25. November 2003 (BGBI. I S. 2346), in der jeweils geltenden Fassung be-
rechnet worden, bleibt es bei dieser Berechnung. 2Soweit in den in Satz 1 genannten Fillen nach dem
31. Dezember 2003 bauliche Anderungen an dem Wohnraum vorgenommen werden, die eine Neu-
berechnung der Wohnfldche erforderlich machen, sind die Vorschriften dieser Verordnung anzuwen-
den.
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